Landkreis: Heilbronn
Stadt: Brackenheim
Gemarkung: Durrenzimmern

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

,Waldschenke Hornle*

Begriindung VORENTWURF

Teil 1: Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen

1. Lage des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt ca. 1,1 km nérdlich des Brackenheimer Stadtteils Dirrenzimmern auf dem
,HOrnle“, einem Auslaufer des Heuchelbergs. Der Geltungsbereich umfasst die auf dem
Bergsporn gelegene, bestehende Waldgaststatte mit ihren Nebenanlagen, insbesondere die
Stellplatze. Die unmittelbare Umgebung ist von Wald gepragt, unterhalb der Gaststatte
befinden sich Weinberge (vgl. nachfolgender Ubersichtsplan)

Der Geltungsbereich umfasst Teile der Flurstlicke Nr. 3848, 3849 und 3850.

Dilrrenzimmern

© Openstreetmap-Mitwirkende
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2. Erfordernis der Planaufstellung

Gemall § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Die auf dem Hornle liegende Waldschenke, umgangssprachlich als ,das Hoérnle* bezeichnet,
besteht seit Jahrzehnten und erfreut sich nach wie vor einer grof3en Beliebtheit bei Besuchern
aus nah und fern. Das Ausflugslokal stellt einen wichtigen Faktor im touristischen Angebot der
Stadt Brackenheim und des Zabergaus insgesamt dar, da aufgrund der exponierten Lage ein
hervorragender Blick in die durch Weinbau gepragte Landschaft besteht. Durch die Nutzung
wird einem grolien Kreis der Bevolkerung die Mdoglichkeit zur landschaftsbezogenen
Naherholung gegeben. Der Stadt Brackenheim, die Eigentimerin der Grundstlicke ist, liegt
eine Anfrage zur Erweiterung der bestehenden Nutzung vor. Diese Anfrage umfasst Container
fur den Aufenthalt von Mitarbeitern (Umkleiden, Buro), Lagergebaude und die Ausweitung der
Aullenbewirtung in Form einer Aussichtsplattform. Generell soll im rickwartigen Bereich
Spielraum fir bauliche Erweiterungen (z.B. der Kiiche/Sanitareinrichtungen) gegeben werden.

Das Hornle ist in seinem heutigen Umfang als sog. ,sonstiges Vorhaben® im AuRenbereich auf
Basis des § 35 (2) BauGB baurechtlich genehmigt. Fir die gewilinschte Erweiterung ist nach
Ricksprache mit der Unteren Baurechtsbehérde die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich. Aufgrund der Bedeutung der Einrichtung fur die Naherholung und die touristischen
Belange, ist es im Interesse der Stadt Brackenheim die Erweiterung und somit auch die
langfristige Sicherung der Nutzung an dieser Stelle zu ermdglichen. Durch die Erweiterungen
wird eine anhaltende Attraktivitdt und damit auch ein wirtschaftlich auskdmmlicher Betrieb
ermdglicht. Mit der Uberplanung ist zudem eine planungsrechtliche Steuerung durch die
Instrumente der kommunalen Bauleitplanung verbunden. Die Abgrenzung des Plangebiets
wird dabei eng an den vorhandenen Einrichtungen bzw. heute bereits genutzten Flachen
gezogen, um die Inanspruchnahme von Waldflachen maéglichst zu minimieren.

3. Planerische Vorgaben

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalen Griinzugs, der als Ziel der Raumordnung durch
die kommunale Bauleitplanung zu beachten ist. Dessen Funktionen sind laut Regionalplan
2020 Naturschutz und  Landschaftspflege, = Grundwasserneubildung fir  die
Trinkwasserversorgung, Luftaustausch, siedlungsnahe Erholung, Bodenerhaltung und
Landwirtschaft. Die genannten Funktionen sind durch die Planung nicht wesentlich
beeintrachtigt, bedingt durch die geringe PlangebietsgréRe ist zudem nicht von einer
Raumbedeutsamkeit im regionalplanerischen Sinne auszugehen. Die Funktion siedlungsnahe
Erholung wird begunstigt.

Die Flache liegt teilweise innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fur Erholung, dessen Belange in
die Abwagung einzustellen sind. Da durch die Planung die landschaftsbezogene Erholung fir
weite Teile der Bevolkerung geférdert wird, ist von einer positiven Betroffenheit auszugehen.

Ostlich, siidlich und westlich des Plangebiets befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet.
Dieses liegt am Hang unterhalb der Gaststatte und umfasst die dortigen Weinberge.
Erhebliche negative Auswirkungen sind aufgrund der Geringfiigigkeit der Planung und durch
geeignete Minimierungsmafinahmen trotz der exponierten Lage nicht zu erwarten.

Durch die Erweiterung des Naturparks Stromberg-Heuchelberg wurde das gesamte
Stadtgebiet Brackenheims in den Naturpark aufgenommen. Somit liegt auch das Plangebiet
im Naturpark. Dessen Schutzziele sind nicht durch negative Auswirkungen betroffen.
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Das Plangebiet ist im aktuell gultigen Flachennutzungsplan als Waldflache dargestellt. Die
notwendige Anderung des Flachennutzungsplans mit der Darstellung einer Sonderbauflache
wird im Parallelverfahren durchgefuhrt.

4. Topografie, momentane Nutzung

Das Plangebiet stellt sich als Plateau mit vereinzelten Waldbaumen dar, das auf ca. 325 m
U.NN liegt. Ein Zufahrtsweg flhrt von ca. 320 m G.NN hinauf auf das Plateau, das sudlich durch
eine sehr steile und stark exponierte Béschung begrenzt ist.

Das Plangebiet ist durch die bestehende Gaststatte und deren Nebenanlagen bebaut bzw.
genutzt. Mittig im Plangebiet befindet sich das Hauptgebaude, in dem u.a. die Kiche, die
Gastraume und die Sanitareinrichtungen untergebracht sind. Suadéstlich liegen die
zugehorigen Terrassen fur die Auflengastronomie. Westlich hinter dem Gebaude liegen
Lagerschuppen und Stellplatze fir das Personal der Gaststatte, sowie Stellplatze flr Fahrrader
und Motorrader. Nordlich des Gebaudes befindet sich ein Spielplatz. Das Plateau wird stdlich
und suddstlich durch eine mit Strauchern bewachsene steile Béschung begrenzt. Mittig wird
das Plangebiet durch einen Zufahrtsweg durchschnitten, an den sich weitere Stellplatze und
im norddstlichen Bereich der Hauptparkplatz mit ca. 50 Stellplatzen anschlief3t.

5. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Primare stadtebauliche Zielsetzung ist die Sicherung und Steuerung der bestehenden Schank-
und Speisewirtschaft mit ihnren Nebenanlagen. Dabei soll auch gewahrleistet werden, dass
durch bestimmte Erweiterungen, z.B. der Terrasse um eine Aussichtsplattform, eine
anhaltende Attraktivitdt und damit auch ein wirtschaftlich auskdbmmlicher Betrieb ermdglicht
wird. Diesem Ziel dient auch der bauliche Spielraum, der im rickwartigen Bereich des
Hauptgebaudes eingerdaumt wird und zur VergréRerung der Kiche/Vorbereitung und der
sanitaren Einrichtungen dient. Um die gestiegenen Anforderungen im Bereich der Mitarbeiter
abdecken zu kénnen, werden fir entsprechende Container und flir sonstige Lagergebaude
bestimmte Erweiterungen ermdglicht.

Zur Schaffung einer einheitlichen Rechtsgrundlage wird die Gesamtanlage tberplant, inklusive
der Stellplatzanlage, auf der die baurechtlich notwendigen Stellplatze nachgewiesen sind.

Diese Zielsetzung wird durch die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets gem. § 11 (2)
BauNVO erreicht. Die Zweckbestimmung umfasst dabei eine Schank- und Speisewirtschaft
und die dem Betrieb dienenden Nebenanlagen, insbesondere Flachen fur die Auflenbewirtung
mit Aussichtsterrasse, betriebliche Nebengebaude und Stellplatze.

Die Festsetzungen zum Mall der baulichen Nutzung werden vorhabens- bzw.
bestandsorientiert getroffen, dies gilt insbesondere flir die zulassige Grundflachenzahl, die mit
0,3 die lockere Bebauung absichert. Bestandsorientiert werden maximal eingeschossige
Gebaude zugelassen. Die Baugrenzen beziehen sich auf den gebauten Bestand bzw. die
geplanten Bauten und gewadhren noch eine gewisse Flexibilitat. Das Hauptgebaude mit seinen
umlaufenden Uberdachungen und Anbauten und die riickwértigen Nebengebaude, in erster
Linie Lagerrdume und Erweiterungsmoglichkeiten fir zusatzliche Mitarbeiter-Container,
werden in einem Baufenster zusammengefasst.

Fur die dem Betrieb dienenden Nebenanlagen sind entsprechende Flachen festgesetzt. Diese
umfassen Flachen fir die Auflienbewirtung (,Terr.”), die sich auf der Sudseite des
Hauptgebaudes befinden. Hier sind neben der Bestuhlung und deren Beschattung auch
saisonal aufgestellte Ausschankwéagen oder Verkaufsstande zulassig. Die festgesetzte Flache
umfasst auch die Aussichtsplattform, die stidéstlich Uber die Plateaukante hinausragt. Diese
Plattform kann bei Bedarf bewirtet werden.
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Des weiteren sind Flachen fur die Stellplatze (,St) festgelegt, auf denen die notwendigen Kfz-
und Fahrradstellplatze nachgewiesen werden. Nach einer Berechnung der Unteren
Baurechtsbehdrde sind fur die Nutzung im derzeitigen Umfang, abgeleitet von der
Bewirtschaftungsflache, 42 Pkw- und Fahrradstellplatze erforderlich. Diese kénnen auf den
festgelegten Flachen nachgewiesen werden, es besteht noch ein geringer Spielraum fir einen
ggf. hdheren Bedarf.

Den sudlichen Abschluss der Gesamtanlage bildet eine steile und stark exponierte Béschung,
die mit niedrigwachsendem Gehdlz bestanden ist. Diese Bdschung ist als o6ffentliche
Grunflache festgesetzt, der dort vorhandene Bewuchs wird durch eine Pflanzbindung
gesichert. Durch diese Festsetzungen wird die fir das Hoérnle charakteristische Ansicht
planungsrechtlich abgesichert. Zusammen mit der auf dem Geldnde festgelegten
Pflanzbindung fir markante Einzelbdume wird erreicht, dass die Wirkungen auf das
Landschaftsbild minimiert werden bzw. einer bauleitplanerischen Steuerung unterliegen. Dies
ist erforderlich, da durch die exponierte Lage insbesondere Belange des Landschaftsbildes
durch die Planung betroffen sind.

6. ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber befestigte Wirtschaftswege im Bereich der Dirrenzimmerner
Sportanlagen an die L 1106 angebunden. Um Begegnungsverkehr zu vermeiden wird in
weitem Bogen Uber die Zufahrt (FIst.Nr. 3594 usw.) zum Wanderparkplatz auf die
Stellplatzanlage im Plangebiet zugefahren. Die Abfahrt erfolgt dann nach Osten Uber den
Wirtschaftsweg Flst.Nr. 3600, der direkt sudlich des Hornle verlauft.

Die geplanten Erweiterungen haben keinen Einfluss auf die Ver- und Entsorgung, diese erfolgt
wie bisher, d.h. Uber die vorhandenen Anlagen.

7. Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes, davon ca. T73Ar
Bauflache Sondergebiet ca. 59 Ar
Verkehrsflachen ca. 7Ar
Offentliche Griinflache mit Pflanzbindung ca. 7Ar

8. Auswirkungen der Planung / Artenschutz

Die Umsetzung der Planung hat Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt. Diese
werden im Umweltbericht, der Teil 2 der Begrindung ist, dargestellt (wird im weiteren
Verfahren erganzt).

Zur Prufung der Betroffenheit von artenschutzfachlichen Belangen wurde fir das
Bebauungsplanverfahren  eine  artenschutzrechtliche  Prifung in  Form  einer
Habitatpotentialanalyse erstellt. Die Ergebnisse sind in der Anlage der Begriindung dargestellt.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 19.04.2022

Kaser Ingenieure
Ingenieurburo fur Vermessung und Planung
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Teil 2 der Begrindung:

Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

angefertigt durch:

- wird im weiteren Verfahren erganzt —

Anlagen:

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung
angefertigt durch:

Roosplan Stadt- und Landschaftsplanung
Dipl.-Ing. (FH) Jochen Roos
Adenauerplatz 4
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